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Gebouwschil: opbouw en isolatie  

Afpuntlijst beoordelen offertes warme platte daken 
Auteur: Dialoog/Evelien Willaert 
 

Voorbereiding - voor het aanvragen van de offerte 
Je bent van plan je plat dak te laten isoleren volgens het principe van een warm plat dak (isolatie 
bovenop de (bestaande) draagstructuur) en wil dat dit op een goede manier gebeurt?  

- Bedenk dan op voorhand wat je wil,  
- zet je programma van eisen op papier (aan de hand van deze checklist),  
- overloop het met de aannemer 
- en vraag een gedetailleerde offerte met afzonderlijke prijzen per post.  

Dit moet je toelaten om na te gaan of alle posten voorzien zijn en om verschillende offertes te 
vergelijken. Aarzel niet om verduidelijking te vragen aan de aannemer. 
 
Deze afpuntlijst focust zich op duurzaamheidsaspecten die van toepassing zijn op de meeste platte 
daken. Ze is dus niet limitatief. We gaan er tevens van uit dat de draagstructuur van het dak 
voldoende stevig is en geschikt is voor de eventuele bijkomende belasting. Bij bestaande daken moet 
dit voorafgaandelijk nagekeken worden door de aannemer, mogelijk dien je hiervoor een architect of 
ingenieur stabiliteit onder de arm te nemen. Eventuele verstevigingswerken zijn dan ook niet in dit 
document opgenomen.  
 
Een correct opgebouwd warm plat dak bestaat uit volgende componenten (van onder naar boven): 
‐ Binnenafwerking 
‐ (Bestaande of nieuwe) massieve of houten draagstructuur 

o Met een voldoende vlakke dakvloer 
o Met een afschot van minstens 2 % (helling van 2 cm per lopende meter) uit 

hellingsbeton, hellingsspieën of door de draagstructuur in helling te plaatsen. In geval 
van bestaande daken, die voldoende vlak zijn maar met onvoldoende helling, is het 
gebruik van afschotisolatie een alternatief. 

o Eventuele (elektriciteits)leidingen ingewerkt in het hellingsbeton, tussen de houten 
roostering, of onder de (massieve) draagvloer 

‐ (In de meeste gevallen) op de draagstructuur: een dampscherm 
o Soort dampscherm afhankelijk van verschillende parameters (zie verder) 
o Bij bestaande platte daken kan dit eventueel de bestaande dakafdichting zijn 

‐ Op het dampscherm: een voldoende dik isolatiepakket uit vormvaste isolatieplaten, bij voorkeur 
in twee lagen 

o Minimum: R ≥ 4,5 m²K/W om in aanmerking te komen voor de energiepremie voor 
dakisolatie 

o Ambitieus : R = 5 à 10 m²K/W (streefdoel steunpunten duurzaam bouwen) 
‐ Op de isolatie: een bitumineuze of synthetische dakafdichting 
‐ (Eventueel) op de dakafdichting: ballast 
 
Je offerte zou zeker deze posten moeten bevatten, met vermelding van  
‐ de hoeveelheden (m²);  
‐ merk en type van de gebruikte materialen;  
‐ warmteweerstand van de isolatie; 
en aangevuld met de technische fiches van het eventuele dampscherm, de isolatie en de 
dakafdichting.  
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Als het gaat om een plat dak van een bestaande woning, waarvan je de muren (op termijn) nog van 
buitenisolatie wil voorzien, vraag dan ook zeker om in de offerte de prijs op te nemen  
‐ voor het verhogen van de dakranden met isolerende bouwblokken (bv. cellenbetonblokken); 
‐ voor het maken van dakoversteken van 30 cm aan alle vrije dakranden (voor‐, achter‐ en 

zijgevels), voor zover deze nog niet aanwezig zijn.  
Zo kan je zonder dat je de dakranden moet aanpassen muurisolatie met een maximale dikte van 26 
cm (isolatie en afwerking) plaatsen en ze koudebrugvrij laten aansluiten op de dakisolatie.    
 
Nog op zoek naar een aannemer? Bekijk dan deze tips met betrekking tot referenties, 
beroepsbekwaamheid, erkenning, sociale verplichtingen… van de aannemer. 
 
 

Inleiding 
Overloop je offerte aan de hand van onderstaande afpuntlijst. Niet alles is voor elke situatie relevant, 
maar het overzicht kan je helpen eventuele hiaten in je offerte op te sporen.  
 Kijk na welke punten van toepassing zijn voor de plaatsing van een warm plat dak op jouw 

woning en vergelijk met wat je offerte vermeldt. 
 Voor meer achtergrondinformatie: lees het artikel ‘Warme platte daken’. 

 

Administratieve controle  
 Is de offerte wel degelijk aan jou gericht?  

o Naam, adres, telefoonnummer, e‐mail, werfadres. 

 Vermeldt de offerte alle nodige gegevens van de aannemer?  

o Naam, adres, telefoonnummer, website, e‐mail, ondernemingsnummer. 

 Informeer bij de fabrikant van de warm dakisolatieplaten of de aannemer een betrouwbare 

partner is.  

 Lees de algemene verkoopsvoorwaarden (kleine lettertjes) goed door en laat deze aanpassen als 

je vindt dat het nodig is.  

o Ga na of de algemene verkoopsvoorwaarden van de aannemer een voorschot 

vermelden. Betaal nooit meer dan 30% van het totaalbedrag als voorschot. 

o Vermijd cashbetalingen. Vraag bij cashbetalingen altijd een ontvangstbewijs.  

 In geval van afbraak van asbesthoudende materialen: is het attest ‘eenvoudige handelingen’ 

waar de werknemers van de aannemer over moeten beschikken toegevoegd?   

 Laat in de overeenkomst opnemen dat technische geschillen via de verzoeningscommissie bouw 

opgelost zullen worden.    

o Vraag hiervoor om het bevoegdheidsbeding in het contract in te lassen.  

 

Nazicht van de omschrijving van de werken 

Uitvoering van de werken algemeen 
 Uitvoering van de werken volgens de regels der kunst, volgens de voorschriften van de fabrikant 

en volgens de geldende normen en reglementeringen 
o Vraag om in de offerte op te nemen dat de werken zullen worden uitgevoerd volgens de 

voorschriften van de Technische Voorlichtingen van het WTCB. 
 Met inbegrip van alle bijhorigheden en bevestigingstoebehoren die nodig zijn om het werk 

volgens de regels van de kunst te kunnen uitvoeren. 
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 Maatregelen om de veiligheid op de werf te garanderen 
o Veiligheidscoördinatie door de aannemer of aan iemand anders toevertrouwd.  

 

Voorafgaandelijk 
 Tegensprekelijke plaatsbeschrijving (staat van bevinding), ondertekend door alle 

belanghebbende partijen (aannemer, opdrachtgever, eigenaar aanpalend gebouw…) 
o Plaatsbeschrijving in de aanpalende gebouwen 
o Plaatsbeschrijving in het gebouw waar de werken plaatsvinden 
o Plaatsbeschrijving van het openbaar domein 

 Ter plaatse opnemen van de afmetingen 
 In geval van afbraak asbest: destructieve asbestinventaris voor de werfzone (wettelijk verplicht 

bij renovatiewerken bij particulieren of derden) en melding van asbestverwijdering bij de FOD 
WASO. 
 

Werfinrichting 
 Afsluiten van de werf 

 Plaatsen van containers, ladders, stellingen, kraan, lift 

o Toelatingen inname openbare weg of tijdelijk parkeerverbod 

 Bescherming van het gebouw waar de werken plaatsvinden en/of aanpalende gebouwen 

 Afspraken rond levering van elektriciteit en water  

 

Tijdens de werken 
 Afdekken van materialen die buiten worden opgeslagen 

 Afschermen van de constructie tegen invloed van regen en wind op het einde van elke werkdag 

 Opruimen van de werf en regelmatig verwijderen van alle afval 

o aan het einde van elke werkdag 

o bij beëindiging van de werken 

 

Voorafgaandelijke inspectie bij bestaande gebouwen 
De voorafgaandelijke inspectie moet een zicht geven op de werken die op voorhand moeten 
gebeuren, en welke onderdelen behouden kunnen blijven, dan wel vervangen moeten worden. 
 Staat van de draagstructuur en de dakvloer 

o Nazicht van de draagstructuur (zowel van het dak als van de onderliggende muren) op 
vlak van stevigheid en geschiktheid voor het extra gewicht van isolatie, ballast, een 
groendak, zonnepanelen, binnenafwerking… 

o In geval van een houten draagstructuur: bijkomend nazicht van de draagstructuur en 
dakvloer op vocht en op houtaantastingen door schimmels, zwammen en insecten. 

o Is er plasvorming mogelijk als gevolg van doorbuiging van de dakvloer of onvoldoende 
dakhelling? 

o Zijn er vochtproblemen in de woning en wat is de oorzaak (regendoorslag, een lek in een 
leiding of afvoerbuis, onvoldoende of geen ventilatie…)?  

o Bij twijfel over de stabiliteit of wanneer de draagstructuur verstevigd of (deels) 
vervangen moet worden, schakel dan een stabiliteitsingenieur of architect in. 

 Staat van de bestaande dakafdichting 
o Is er blaasvorming? 
o Is de dakafdichting verweerd of zijn er scheuren? 
o Is er plantengroei of mosvorming? 
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 Is de regenwaterafvoer verzekerd  
o door twee afvoerbuizen of één afvoerbuis en een spuwer of nooduitlaat? 
o met een afvoeropening van 1 cm² per m² horizontale dakoppervlakte? 

 Is er al isolatie aanwezig 
o in goede staat? 
o op welke manier geplaatst (tussen de balken, onder de draagvloer…)? 

 Ter hoogte van de aansluiting met onderliggende en opgaande muren: hoe is de aansluiting? 
o Kan er via de dakrand koude lucht onder de nieuwe isolatie circuleren? 

 Zijn de dakopstanden voldoende hoog voor het toevoegen van een isolatiepakket 
o aan de vrije dakranden? 
o tegen de opgaande muren? 
o ter hoogte van koepels en andere dakdoorvoeren? 

 

Mogelijke voorbereidende werken bij bestaande platte daken 
Uitgangspunt: de draagstructuur is voldoende stevig en in goede staat. 
 In geval van doorbuiging van de dakvloer, onvoldoende helling, dakafdichting in slechte staat of 

bestaande isolatie die niet voldoende drukvast is: verwijderen van de dakafdichting en uitvlakken 
met een helling van minstens 2 cm/lm 

o met behulp van latten in geval van een houten draagstructuur  
o met hellingsbeton in geval van een massieve draagstructuur 

In geval van een vlakke dakvloer met onvoldoende dakhelling kan ook geopteerd worden voor 
afschotisolatie (zie verder). 

 Bij een houten draagstructuur:  
o In geval van isolatie tussen de draagstructuur: verwijderen indien in slechte staat 
o In geval van houtaantastingen (die de stabiliteit niet in het gedrang brengen): 

behandeling en herstelling  
 van de houten draagstructuur tegen vocht, insecten, schimmels  
 van het hout en metselwerk in geval van huiszwam 

 Afbreken van niet gebruikte en/of asbesthoudende schouwen 
 Verhogen van de dakranden bv. met cellenbeton 

o Streefdoel: op het hoogste punt van het dak moet de dakrand minstens 15 cm hoger 
komen dan de dakisolatie. 

 Aanpassen van de dakranden aan voor‐, achter‐, zijgevels: dakoversteek ≥ 30 cm. 
o Op die manier wordt de (toekomstige) plaatsing van buitenmuurisolatie mogelijk 

zonder aanpassingen aan het dak 
 Demonteren van bestaande dakkoepels, daklichten,  

o Met als doel deze te vervangen door beter isolerende exemplaren of koudebrugvrij 
terug te plaatsen op verhoogde (geïsoleerde) koepelopstanden 

 Aanpassen van de draagstructuur voor het plaatsen van nieuwe daklichten 
 Dakdoorvoeren voor bestaande of nieuwe ventilatiebuizen, rookgasafvoer… 

o Denk op voorhand na hoe je je woning in de toekomst wil. Het plaatsen van 
dakisolatie zal de luchtdichtheid sterk verbeteren, waardoor de vochthuishouding in 
je woning verandert. Vermijd problemen met condensatie en schimmelvorming door 
een volwaardig ventilatiesysteem te plaatsen. Plaats bij het renoveren van het dak 
meteen eventuele dakdoorvoeren voor de afvoer van lucht (ventilatiesysteem C) of 
voor de toe‐ en afvoer van lucht bij een volledig mechanisch ventilatiesysteem 
(systeem D). 

Daklichten 
 Leveren en plaatsen van nieuwe daklichten 
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o Afmetingen 
o Merk en type 
o Specificaties:  

 Beglazing:  

 Thermisch isolerend 

o Minimum bij bestaande woningen (minstens 15 jaar oud): Ug ≤ 

1,0 W/m²K om in aanmerking te komen voor Mijn 

VerbouwPremie 

o ambitieus : Ug ≤ 0,8 W/m²K (streefdoel steunpunten duurzaam 

bouwen) 

 Kunststof afstandshouders in plaats van aluminium 

 v‐waarde > 0,65 (lichttoetreding of LTA: geeft aan hoeveel daglicht door 
de beglazing binnen komt) 

 g‐waarde < 0,50 (zonnetoetredingsfactor: geeft aan hoeveel 
zonnewarmte door de beglazing binnen komt) 

o bij daklichten in platte daken beperk je best de zonnetoetreding 

 Akoestisch performant 

 Veiligheidsglas 
 Raamgeheel:  

 Thermisch isolerend: de totale isolatiewaarde van het raam (U of Uw) 
wordt bepaald door de isolatiewaarde van het glas (Ug), het kader (Uf), 
ondoorzichtige panelen (Up), ventilatieroosters (Ur) en afstandshouders 

o minimum: U ≤ 1,5 W/m²K (= huidige wettelijke eisen 

vergunningsplichtige werken)  

o ambitieus : U ≤ 0,8 W/m²K (streefdoel steunpunten duurzaam 

bouwen) 

 Ventilatie: toevoer van verse lucht in droge ruimtes (systeem C) indien 

de woning niet is uitgerust met een volledig mechanisch 

ventilatiesysteem om te voldoen aan de eisen voor 

ventilatievoorzieningen van Mijn VerbouwPremie 

 Luchtdichtheidsklasse: 4 (= beste klasse)  

 Inbraakveiligheid: leg gratis en vrijblijvend je offerte voor aan de 

diefstalpreventieadviseur van de gemeente, of vraag een plaatsbezoek  

 Buitenzonwering 

o Koudebrugvrij en luchtdicht inbouwen van dakvlakramen  

 

Dampscherm 
Uitgangspunt: vlakke draagvloer met voldoende helling. 
 Bij bestaande platte daken met een dakafdichting in goede staat die behouden kan blijven (zie 

voorbereidende werken): de bestaande dakafdichting kan blijven liggen en dienst doen als 

dampscherm onder de isolatie. 

 In de andere gevallen: leveren en plaatsen van een nieuw dampscherm 

o Type dampscherm (bv. gewapend bitumen, polyethyleenfolie…) 

 Is afhankelijk van verschillende factoren (vochtproductie en ventilatie in het 

gebouw, type dakvloer, soort isolatiemateriaal, bevestigingstechniek, 

bezonning…). Het kan nooit kwaad om een dampdichter dampscherm te 

voorzien dan nodig. Dampscherm en dakafdichting moeten op mekaar 
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afgestemd zijn: het dampscherm moet tegen de dakranden en opgaande muren 

omhoog getrokken worden, zodat de dakafdichting kan aansluiten tegen het 

dampscherm, en de isolatie die tussen beide lagen ligt volledig ingepakt is, ook 

aan de randen. 

o Bevestigingswijze (losliggend, verkleefd…) 

 Is afhankelijk van het type dampscherm, het type dakvloer, de 

bevestigingstechniek van de isolatie en de dakafdichting en de aansluitingen. 

 

Vormvaste isolatieplaten 
 Druk‐ en maatvaste isolatieplaten 

o Merk en type: door de fabrikant geschikt bevonden als warm plat dakisolatie 

 In geval van onvoldoende dakhelling moet gebruik gemaakt worden van 

afschotisolatieplaten: isolatie met een geïntegreerde helling. 

o Soort isolatiemateriaal (polyurethaan, polyisocyanaat, rotswol, houtvezel, 

cellenglas…) 

o R‐waarde (warmteweerstand): 

 Minimum bij bestaande woningen (minstens 15 jaar oud): R ≥ 4,5 m²K/W om 

in aanmerking te komen voor Mijn VerbouwPremie 

 Ambitieus : R = 5 à 10 m²K/W (streefdoel steunpunten duurzaam bouwen)  

 Wanneer bestaande isolatie behouden blijft, moet de R‐waarde van de 

nieuwe isolatie minstens 1,5 keer groter zijn dan die van de bestaande 

isolatie. 
o Brandreactieklasse 

o Rand (recht, sponning, tand en groef) 

o Eén‐ of tweelaags  

o Bevestigingswijze (verlijming, losliggend…) 

 

Dakafdichting 
 Leveren en plaatsen van een nieuwe dakafdichting 

o Soort (bitumineus of synthetisch) 

o Merk en type 

o Aantal lagen 

o Plaatsing (losliggend met ballast, deels of volledig verkleefd, mechanisch bevestigd) 

 
 
 
Proclaimer 
We doen er alles aan om de inhoud van de fiches zo correct en objectief mogelijk te maken. Heb je 

bedenkingen, laat het ons weten door een e‐mail te sturen naar info@dialoog.be. 

 
 
Alle rechten voorbehouden. Niets uit deze fiche mag worden verveelvoudigd, opgeslagen in een geautomatiseerd gegevensbestand en/of 
openbaar gemaakt in enige vorm of op enige wijze, hetzij elektronisch, mechanisch, door fotokopieën, opnamen of op enige andere manier 
zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de uitgever. 


